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moderne stadt         
Gesellschaft zur Förderung des Städtebaues und der Gemeindeentwicklung mit beschränkter Haftung

Bilanz zum 31.12.2021

Aktiva Passiva

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
€ € € € € €

A. Anlagevermögen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermögensgegenstände I. Gezeichnetes Kapital 1.503.922,00 1.503.922,00

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ähnliche Rechte und Werte II. Kapitalrücklage 14.951.155,75 13.077.912,55
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 119.007,89 242.541,81

II. Sachanlagen III. Gewinnrücklagen
Betriebs- und Geschäftsausstattung 647.143,57 609.073,52 Andere Gewinnrücklagen 2.390.117,04 2.390.117,04

III. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.006.264,85 1.006.264,85 IV. Gewinnvortrag 785.869,45 785.869,45

Anlagevermögen insgesamt: 1.772.416,31 1.857.880,18 V. Jahresüberschuss 3.681.803,55 1.698.981,86

B. Umlaufvermögen Eigenkapital insgesamt: 23.312.867,79 19.456.802,90
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstücke 

und andere Vorräte B. Rückstellungen
1. Grundstücke ohne Bauten 4.297.393,74 6.336.239,47 1. Steuerrückstellungen 934.264,00 268.877,00

-- davon im Zustand der Erschließung 2. sonstige Rückstellungen 12.170.693,73 13.104.957,73 11.564.250,40
4.297.393,74 EUR  (i. Vj.: 6.336.239,47 EUR) --

2. Bauvorbereitungskosten 466.719,05 257.860,03 C. Verbindlichkeiten
3. Grundstücke mit unfertigen Bauten 146.924.693,90 136.438.036,94 1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 167.346.879,90 128.013.415,92
4. Grundstücke mit fertigen Bauten 21.165.801,52 19.472.377,06 2. erhaltene Anzahlungen 18.508.762,54 9.176.000,00
5. unfertige Leistungen 9.942.096,25 8.411.776,67 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 31.528,87 27.065,61
6. andere Vorräte 0,00 2.909,22 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.009.515,48 1.209.337,95
7. geleistete Anzahlungen 100.000,00 182.896.704,46 186.206,90 5. Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 3.500.000,00 10.368.013,01

6. sonstige Verbindlichkeiten 52.275,67 190.448.962,46 234.530,40
II. Forderungen und sonstige -- davon aus Steuern: 43.961,95 EUR

Vermögensgegenstände    (i. Vj. 233.892,12 EUR) --
1. Forderungen aus Vermietung 33.876,67 0,00 -- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
2. Forderungen aus Grundstücksverkäufen 673.657,71 728.899,28    0,00 EUR (i.Vj. 0,00 EUR) --
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und 

Leistungen 126.661,20 42.882,76 D. Passive latente Steuern 865,00 865,00
4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 33.102.367,59 33.910,06
5. sonstige Vermögensgegenstände 8.079.126,44 42.015.689,61 6.219.939,23

III. Flüssige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 89.975,60 179.735,39

C. Aktive latente Steuern 92.867,00 150.505,00

226.867.652,98 180.319.158,19 226.867.652,98 180.319.158,19

Treuhandvermögen 259.968,87 2.305,23 Treuhandverbindlichkeiten 259.968,87 2.305,23



moderne stadt
Gesellschaft zur Förderung des Städtebaues und der Gemeindeentwicklung mit beschränkter Haftung

Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit vom 1.1. bis 31.12.2021

2021 2020

€ € €

1. Umsatzerlöse

a) aus der Hausbewirtschaftung 1.411.818,75 182.508,70

b) aus Verkauf von Grundstücken 13.806.976,28 10.436.584,18

c) aus Betreuungstätigkeit 1.207.776,69 505.099,98

d) aus anderen Lieferungen und  Leistungen 110.106,24 16.536.677,96 198.630,64

2. Erhöhung  des Bestandes an zum Verkauf

bestimmten Grundstücken mit fertigen oder

unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 11.880.414,29 20.620.773,50

3. sonstige betriebliche Erträge 1.326.674,41 1.597.813,05

4. Aufwendungen für bezogene Lieferungen 

und  Leistungen

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 825.210,07 157.404,82

b) Aufwendungen für Verkaufsgrundstücke 14.138.638,29 21.810.916,27

c) Aufwendungen für andere Lieferungen und 
Leistungen 1.568.804,63 16.532.652,99 1.618.575,08

Rohergebnis 13.211.113,67 9.954.513,88

5. Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 2.795.406,18 2.530.569,06

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen für 

Altersversorgung und für Unterstützung 583.930,94 3.379.337,12 557.744,37

-- davon für Altersversorgung

   167.550,12 EUR (i. Vj. 168.502,38 EUR) --

6. Abschreibungen auf immaterielle 
Vermögensgegenstände des Anlage-
vermögens und Sachanlagen 208.562,10 190.832,39

7. sonstige betriebliche Aufwendungen 2.078.412,12 1.853.079,46

8. Erträge aus Beteiligungen 125.000,00 132.000,00

-- davon aus verbundenen Unternehmen

   125.000,00 EUR (i. Vj. 132.000,00 EUR) --

9. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 44.351,00 50.494,79

-- davon aus verbundenen Unternehmen

   0,00 EUR (i. Vj. 1.181,79 EUR) --

10. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 2.474.687,75 2.293.498,62

-- davon an verbundene Unternehmen

   378.206,96 EUR (i. Vj. 390.719,19 EUR) --

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.666.219,75 753.068,04

-- davon aus latenten Steuern

   57.638,00 EUR (i. Vj. -101.786,00 EUR) --

12. Ergebnis nach Steuern 3.573.245,83 1.958.216,73

13. Erträge aus sonstigen Steuern 108.557,72 259.234,87

14. Jahresüberschuss 3.681.803,55 1.698.981,86






















