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Geschift und Rahmenbedingungen

Die Tatigkeitsschwerpunkte der Gesellschaft lagen im abgelaufenen Geschéftsjahr 2021 in
der Fortfihrung der Gesellschaft unter Kostenoptimierungsgrundséatzen und der Akquirierung
neuer Grundstiicke.

Im Geschéftsjahr 2021 hat die Gesellschaft eine Machbarkeitsstudie fur ein
Gewerbegrundstiick am Butzweilerhof in Kéln-Ossendorf beauftragt. Das Ergebnis der
Machbarkeitsstudie sieht die Bebauung der Grundstiicksareals fur Biros und
Gewerbeeinheiten mit rund 24.650 gm Mietflache sowie rund 315 Stellplatze in einer
Tiefgarage vor und weist ein positives Projektergebnis fir die Gesellschaft aus. Uber einen
Ankauf dieses Grundstiicks werden die Geselischafter im zweiten Quartal 2022 entscheiden.

Das negative Jahresergebnis 2021 der Gesellschaft resultiert im Wesentlichen aus ange-
fallenen personlichen und sachlichen Verwaltungskosten. Ohne Anschlussprojekte wird auch
fur das Geschéftsjahr 2022 ein negatives Ergebnis in Héhe der Verwaltungskosten erwartet.
Der derzeitige operative Planungshorizont endet im Geschéftsjahr 2024.

Ertragslage
Die Bestandsveranderungen in Héhe von 96,5 TEUR (i. Vj.: TEUR 0,0 TEUR) betreffen die
Machbarkeitsstudie Butzweilerhof.

In den sonstigen betrieblichen Ertrédgen in H6he von 4,9 TEUR (i. Vj.: TEUR 5,2 TEUR) sind
periodenfremde Ertrdge in Hohe von 4,9 TEUR (i. Vj.: 4,8 TEUR) enthalten.

Die Personalkosten in Hohe von 24,2 TEUR (i. Vj.: 24,2 TEUR) entfallen im Wesentlichen auf
die Vergitung fir die Geschéaftsfuhrung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen, bereinigt um periodenfremde Sachverhaite
in Hohe von -0,2 TEUR (i. Vj.: 0,1 TEUR), mit 123,9 TEUR auf Vorjahresniveau (117,5 TEUR)
und enthalten keine Aufwendungen fir Sponsoringleistungen.

Das Jahresergebnis 2021 schlief3t wie erwartet mit einem Fehlbetrag in Hohe von 143,4 TEUR
(i. Vj.: 136,6 TEUR).
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In der folgenden Finfjahrestuibersicht sind wesentliche Entwicklungen abgebildet:

2017 2018 2019 2020 2021
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Rohergebnis 54 3 6 5 5
(= Umsatzerlése +/- Bestandsverénderungen +
andere aktivierte Eigenleistungen + sonstige
betriebliche Ertrége — Aufwendungen fiir
bezogene Lieferungen und Leistungen)
Jahresergebnis -94 -150 -143 -137 -143

Finanzlage
Der nachfolgenden Kapitalflussrechnung kénnen die Finanzstréme im Vorjahresvergleich
entnommen werden.
2021 2020
TEUR TEUR
Jahresfehlbetrag -143 -137
Cashflow -143 -137
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der Vorrate und sonstiger Aktiva -114 1
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der kurzfristigen Riickstellungen 2 -55
Zunahme (i. Vj. Abnahme) sonstiger Passiva 22 -70
Cash Flow aus laufender Geschiftstitigkeit -233 -261
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes -233 -261
Finanzmittelbestand am 1. Januar 3.018 3.279
Finanzmittelbestand am 31. Dezember 2.785 3.018
P Die Zahlungsfahigkeit der Geselischaft war jederzeit gegeben. Ohne gewinnbringende An-

schlussprojekte wird die Finanzlage der Folgeperioden im Wesentlichen durch die H6he der
personlichen und sachlichen Verwaltungskosten belastet.

In der folgenden Finfjahresibersicht sind wesentliche Entwicklungen abgebildet:

2017 2018 2019 2020 2021
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Netto-Geldvermégen 3.410 3.260 3.117 2.980 2.740
(= flussige Mittel +/- kurzfristige Forderungen,
Riuckstellungen und Verbindlichkeiten)
Netto-Umlaufvermégen 3.410 3.260 3.117 2.980 2.837

(Netto-Geldvermdégen + Vorréte - erhaltene
Anzahlungen)



Vermégenslage

In der folgenden Funfjahresiibersicht sind wesentliche Entwicklungen abgebildet:

2017 2018 2019 2020 2021

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 3.534 3.340 3.281 3.019 2.900
Eigenkapita! 3.410 3.260 3.117 2.980 2.837
Eigenkapitalquote 96 % 98 % 95 % 99 % 98 %

(= Eigenkapital 31.12. : Bilanzsumme)

Die Vermégenslage der Gesellschaft ist geordnet. Inwieweit die in Vorjahren gebildete Ka-
pitalriicklage der Gesellschaft auch kiinftig zur Verfigung steht, wird von den Gesellschaf-
tern bestimmt.

Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Anfang des Geschaftsjahres 2021 beauftragte Machbarkeitsstudie zum Ankauf und zur
Entwicklung eines Gewerbegrundstiicks in Koln-Ossendorf sieht die Bebauung des
Grundstiicksareals fur Biiros und Gewerbeeinheiten mit rund 24.650 qm Mietflache sowie rund
315 Stellplatze in einer Tiefgarage vor und weist ein mogliches positives Projektergebnis fur
die Gesellschaft aus. Unter der Voraussetzung, dass das Grundstick zu den geplanten
Konditionen erworben werden kann, wird dessen Erwerb durch die Gesellschaft beabsichtigt.
Uber den finalen Ankauf dieses Grundstiicks werden die Gesellschafter im zweiten Quartal
2022 entscheiden. Sollte dieses Projekt mit dem Ziel eines zukunftigen gewinnbringenden
Verkaufs umgesetzt werden, erhoht sich die jahrliche Vergitung gemaR
Geschéftsbesorgungsvertrag und fuhrt kurz- bis mittelfristig zu hoheren séchlichen
Verwaltungskosten. Soweit diese héheren Kosten aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag dem
geplanten Projekt in KoéIn-Ossendorf zugerechnet werden kénnen, werden sie als
Projektkosten aktiviert werden kénnen. Mit den Chancen eines gewinnbringenden Verkaufs
des Projekts einher gehen Risiken im Zusammenhang mit tiber den Planungen liegenden
Anschaffungs- und Herstellungskosten bzw. unter den Erwartungen liegenden
Verkaufserlésen. Ob  weitere laufende  Akquisitionsbemithungen zum  Erwerb
bebauungsfahiger Grundstiicke filhren werden, bleibt abzuwarten. Bis dahin soll der
Geschéftsbetrieb unter Kostenoptimierungsgrundsétzen fortgefihrt werden.
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Das implementierte Risikomanagementsystem berlicksichtigt das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft und begegnet den immanenten Risiken der jeweiligen Leis-
tungsbereiche. Insbesondere bei teilweise auf Vorrat errichteten Bautragermafnahmen wird
den Analysen zum Projektstandort, den Kosten- und Erfolgsannahmen sowie den einzuset-
zenden Finanzierungsmitteln erhebliche Bedeutung beigemessen. Bei der Auswahl der bei
der Projektierung und Umsetzung Beteiligten wird auf erfahrene und leistungsféhige Ver-

tragspartner zurlickgegriffen.

Fur das Geschéaftsjahr 2022 wird ein negatives Jahresergebnis erwartet, das im Wesentlichen
aus den anfallenden persénlichen und sachlichen Verwaltungskosten resultiert. Ohne
Anschlussprojekte, zu denen auch das Projekt aus der Machbarkeitsstudie zahlt, ist auch fur
die Folgeperioden mit negativen Jahresergebnissen zu rechnen, deren Hohe von den

anfallenden personlichen und s&chlichen Verwaltungskosten bestimmt wird.

Die kinftige Entwicklung der Gesellschaft wird sich auch an der weiteren Zusammensetzung

des Gesellschafterkreises orientieren.
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