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Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemald 8 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
Im Rahmen der

Bauleitplanung Deutzer Hafen:
« Anderung des Flachennutzungsplanes
« Aufstellung eines Bebauungsplanes

BegrufBung
Andreas Hupke Markus Greitemann
Bezirksburgermeister Beigeordneter

fur Stadtentwicklung,
Planen und Bauen
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Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemald 8 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Moderation
Daniel Luchterhandt

Buro Luchterhandt, Hamburg
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Ablauf

1. Vorstellung des Stands der Planung
e TOP 1 Verfahren
e TOP 2 Verkehr
e TOP 3 Planung
e TOP 4 Ausblick

2. Arbeit an den Thementischen

e Verfahren
e Verkehr

e Planung

3. Zusammenfassung / Diskussion
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Verfahrensablauf

e Start des Verfahrens:
2016

e Bauleitplanung:
2018
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Masterplan Stadt Koln
(2009)
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Kooperatives Werkstattverfahren

e 3 Workshops: Feb.-Sept. 2016

e 5 BuUros:

» COBE Architects (Kopenhagen) mit Ramboll Studio Dreiseitl
(Uberlingen), Transsolar (Stuttgart) und knp.bauphysik
(Koln)

» Diener+Diener (Basel/Berlin) mit Vogt
Landschaftsarchitekten (Zurich)

» Lorenzen Architekten (Kopenhagen/Berlin) mit becht aps
landscape architecture (Kopenhagen)

» scheuwens + wachten (Dortmund) mit WES
Landschaftsarchitektur (Hamburg)

» trint + kreuder mit greenbox Landschaftsarchitekten (Koln)
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Kooperatives Verfahren: Ergebnis
Team COBE Architects (Kopenhagen)
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Der Integrierte Plan
e Erarbeitung durch das Team COBE

» Zwischenprasentation der Planungen: 7. Juli 2017
» Abschlussprasentation: 1. Marz 2018

e Ratsbeschluss: 27. September 2018

e \Website: www.stadt-koeln.de/deutzer-hafen
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Der Integrierte Plan: Kenndaten

Plangebiet: »

>»
>»

»

Nutzungen: »

>»
>»

>»

Gesamtgebiet: 37,7 ha
davon Wasserflache: 8,1h
Nettobauland: 14,5 ha
Offentliche Flachen: 15,0 ha
BGF: 560.000 m=2

Wohnung fur 6.900 Menschen
davon 30% oOffentlich geférdert

Buros fur 6.000 Arbeitsplatze
1 Grundschule, 7 Kitas
Nahversorgung, Kultur, Freizeit
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Der Integrierte Plan
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Der Integrierte Plan

Ziel: gemischtes urbanes Quartier zum Leben und Arbeiten
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Geplante Zeitschiene Deutzer Hafen
1 2018
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Bauleitplanung

e Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes am 20.09.2018

e Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes am 15.11.2018

k.

A,

e
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Anderungsverfahren Flichennutzungsplan

Einleitungsbeschluss

\ 4

Frihzeitige Beteiligung der Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit Behorden
(8 3 Abs. 1 BauGB) (8 4 Abs. 1 BauGB)

\ 4

Vorgabenbeschluss

Erstellung Planentwurf und Entwurf zur Begrindung

inkl. Umweltbericht

\ 4

Offenlage Planentwurf Beteiligung der Behdorden

(8 3 Abs. 2 BauGB) (8 4 Abs. 2 BauGB)

\ 4

Bei Anderung des Planentwurfs: Erneute Beteiligungen

\ 4

Feststellungsbeschluss, anschlieRend Genehmigung BezReg
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Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss

A 4

Frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der
Behdrden
(8 4 Abs. 1 BauGB)

A 4

Vorgabenbeschluss

Erstellung Planentwurf und Entwurf zur Begrindung

inkl. Umweltbericht

\ 4

Offenlage Planentwurf
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

\ 4

\ 4

Bei Anderung des Planentwurfs: Erneute Beteiligungen

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
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Bauleitplanung

Anderung des Flachennutzungsplans Geltungsbereich des Bebauungsplans

(bisherige Darstellung)
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Anderung Flichennutzungsplan
Stand Aufstellungsbeschluss

L. 1 Anderungsbereich
M | Gemischte Bauflache
Grunflache
Gemeinbedarf (Schule)
W Wohnbauflache

GE Gewerbeflache
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Bebauungsplan

Rahmenbedingungen

e Abhangigkeiten
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Bauleitplanung

Zusammenhangende Planung:
Hochwasserangepasste und barrierefreie Erschliel3ung

Hochwassersichere Erschlielfung bis HQ 200
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Bebauungsplan

Rahmenbedingungen

e einzigartige und prasente Lage
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Bebauungsplan

Rahmenbedingungen

e Umsetzung des Deutzer Blocks mit vielfaltigen
Nutzungen, HOhen- und Fassadenvariationen
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Teil-Bebauungsplan Infrastruktur

Freiraum Bricken |Hafenbecken |Erschliel3ung
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Teil-Bebauungsplan Infrastruktur

(Voruberlegung)

Freiraum

Schule

Brucken

Hafenbecken

Erschliel3ung

Stadt Koln // Deutzer Hafen // Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit // 09. April 2019 Folie 24

© BKR



Teil-Bebauungsplane fur Baufelder

Baufelder 03-06 Ostl. Baufelder/Annex [Sudliche
Mihlen Baufelder 10-11 Baufelder
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Nutzungsstruktur Baufelder

(Voruberlegung)

Wohnen (WA)

Gemischte Bauflache (MU/MK)

-

Gemeinbedarf (Schule)

© BKR

Gewerbe (GE)

Einzelhandel (SO)
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Anregungen, Fragen, Hinweise aus der
Veranstaltung am 01. Marz 2018
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Beteiligung der Behorden (07-08/2018):
Stellungnahmen

ErschlieBung (Verkehr, Brlicken, Barrierefreiheit...)

Umwelt (Klima, Larm, Hochwasser, Freiraum...)

Soziale Infrastruktur (Schule, Kita...)

Nutzungen (Gewerbe, Kultur, Denkmaler, Hafen...)
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Fachbeitrage
Verkehrsuntersuchung / Mobilitatskonzept

Umweltgutachten (Bearbeitung in Themenbldcken)
e Larm, Erschitterungen

e Klima, Luft, Belichtung

e Boden, Altlasten, Hydrogeologie, Wasser

Qualifizierung Freiraum

Nutzungsmischung

Denkmalschutz
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TOP 2 Verkehr

e Verkehr in Koln

e Verkehrsuntersuchung/
Mobilitatskonzept
Deutzer Hafen
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Plangebiet Deutzer Hafen

Amt fur Strallen und Verkehrsentwicklung Folie 31



Aktuelle Verkehrslage und Herausforderungen in
Koln

Koln als wachsende Stadt:

Prognosen des
Bevolkerungswachstum bis
2040

Amt fur Strallen und Verkehrsentwicklung Folie 32



Autofreie Haushalte nach Stadtteilen

Legende

Haushalte ohne Kfz-Besitz [%]
0-15%
16-30%
31-40%
41-50%
>50%

uuuuuuuuuuuuuuu
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Aktuelle Verkehrslage und Herausforderungen in
Koln

Koln als Oberzentrum:

Extrem starke
Pendlerverflechtungen
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Aktuelle Verkehrslage und Herausforderungen in
Koln

Ziel aus Strategiepapier Koln mobil 2025: Bis 2025/2030 Verkehr in Koln zu 2/3 im Umweltverbund
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Bausteine Mobilitatskonzept

Amt fur Strallen und Verkehrsentwicklung Folie 36



Fazit

- Die Ziele und Aufgaben sind klar

- FUr eine zukunftsfeste Verkehrssituation bedarf es
der Umsetzung unzahliger kleiner Malinahmen
ebenso wie der ein oder anderen GrolimalRnhahme

- Eine ,Verkehrswende" erreichen wir nur gemeinsam
(Wir ALLE SIND der Verkehr)

- Wir brauchen Zeit, Mut und die Bereitschaft fur
Veranderung

‘ Amt fur Strallen und Verkehrsentwicklung Folie 37



Rudolf Keller
Verkehrsingenieure GmbH

DEUTZER HAFEN

_ Friuhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB §3 Abs. 1
Baugesetzbuch

Teil Verkehr

09. April 2019

Bildquelle: moderne stadt
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Entwicklung Deutzer Hafen

Aufbau der Verkehrsuntersuchung

Prognoseja Prognoseja

Bestand/ hr 2035 hr 2035
IST-Zustand OHNE MIT
Deutzer Deutzer
Hafen Hafen

e\Verkehrserhebungen e\Was passiert bis 2035 e ErschlieBungskonzept

e Bestandsaufnahme OHNE den Deutzer e Mobilitatskonszept
e Bewertung des IST- Hafen? e Neuverkehre

Zustands

e Bewertung der
zukunftigen

Verkehrssituation

Seite 39



Entwicklung Deutzer Hafen

VISUM - Prognosejahr 2035 OHNE Deutzer Hafen

Was passiert bis 2035 OHNE den

Deutzer Hafen?

Berucksichtigung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung sowie aller im
Untersuchungsgebiet geplanten

Vorhaben bis zum Prognosejahr

Ubernahme der MalRnahmen aus den

Untersuchungen
 Porz
* Mdulheimer Suden
« STRABAG Buro Campus Deutz

« weitere MalRhahmen
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Entwicklung Deutzer Hafen

Riickmeldung zur Biirgerinfo Juli 2017
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Entwicklung Deutzer Hafen

ErschlieBungskonzept - FuBganger

FulRwegenetz

<€=)P> Querungen Siegburger Strale
= m m1 Querungen Hafenbecken
=mmm FURWeg Planung

= m ;1 Gemeinsamer Rad-/FulRweg Planung
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Entwicklung Deutzer Hafen

ErschlieBungskonzept - Radverkehr

Radwegenetz

Radwege Bestand

Radwege Planung

Mischverkehr Rad/MIV Planung
Gemeinsamer Rad-/Ful3weg Planung

Optimierte Anbindung des

Radverkehrs an die Severinsbrucke

Seite 43



Entwicklung Deutzer Hafen
ErschlieBungskonzept - OPNV

Ri. Deutz Bf.

ErschlieRung durch OPNV

mmmmm [Neue Buslinie 150
m[lj= Stadtbahn
=mmm Neue S-Bahn S16



Entwicklung Deutzer Hafen
ErschlieBungskonzept - Stadtbahn

S e
& -5 s
¥ R ErschlieRung durch OPNV
_ ggeverin=®™
Bestehende Stadtbahnlinie 7
mmmm Mogliche Taktverdichtung, dazu

werden derzeit Untersuchungen

-‘ durchgefuhrt zu:
3urauén"—'SChule % . .

Q \i 3 e Verlangerung der Stadtbahn Uber

o die Deutzer Freiheit zum Deutzer
E—=)\

Bahnhof oder tber die Deutzer
TH Koln Brlcke,

e moglichen Fahrgastpotenzialen,

7 Poll
©

e Integration in Fahrplan und

u\?\\%

Betrieb
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Entwicklung Deutzer Hafen
ErschlieBungskonzept — S-Bahn

Geplante S-Bahn S16

mmmmm Vogliche Linienfihrung der
geplanten S-Bahn S16

Verbindung von Leverkusen uber
Koln Messe/Deutz, den geplanten
West- und Sudring, die Kdlner
Sudbricke und den Flughafen
Kéln/Bonn nach Au (Sieqg)

Seite 46



Entwicklung Deutzer Hafen

ErschlieBungskonzept — Nutzung bestehender Trassen

A
l
|
I
|
I

Deutzer
Hafen

Nutzung der HGK-Trasse

e Grundsatzlich sind die Gleise fur die
HGK auch nach Aufgabe des
Bahnverkehrs im Deutzer Hafens sudlich
der Strale Am Schnellert
betriebsnotwendig

e Wenn die Nutzungen spater entfallen,
dann ist eine Nutzung fur das Fuf3- und
Radwegenetz vorgesehen

e Nutzung als Stadtbahntrasse nicht
machbar

Seite 47



Entwicklung Deutzer Hafen

ErschlieBungskonzept — Nutzung bestehender Trassen

1
‘m Poller
Kirchweg

Prufung auf Umsetzbarkeit

SalmstraR e Hoher Flachenbedarf durch erforderliche
e Radien
\ e Zukunftig veranderte Hohenlage der

StraBe ,Am Schnellert"
(Hochwasserschutz), daher ist eine
Durchfuhrung unter der Bahntrasse
nicht maglich

e Parallele FUhrung von 2 Stadtbahnlinien
Uber Siegburger StralRe und HGK-Trasse
fahrplantechnisch nicht machbar

Seite 48



Entwicklung Deutzer Hafen
ErschlieBungskonzept - MIV

Erschliefung durch MIV

Ubergeordnetes Netz
nachgeordnetes Netz (Deutz/Poll)

QuartierserschlielRung

Ruckbau (Alfred-Schutte-Allee)

Em Umbau-/Ausbaumallnahmen im

nachgeordneten Netz notwendig

Seite 49



Entwicklung Deutzer Hafen

ErschlieBungskonzept - Ruhender Verkehr

\ »

Ruhender Verkehr

= Parken mit Parkschein
s KoOstenfreies Parken
=mmmm Parken ohne gekennzeichnete Regel

‘ Parkraumbewirtschaftung Planung

Parkhauser (6ffentlich/privat)

Seite 50




Entwicklung Deutzer Hafen
ErschlieBungskonzept - Mobilstationen

"_--~~
-’ ~
”~ AN
V2 \
¢ \

Y \
7 \
I Y
I 1
1 1
1 I
! /
\

\ 7

1 /

\ /4
\\ ,/
\\ ’/

Stationstyp:

e Stadtbahnhaltestelle

e Car Sharing

e Fahrradverleih

e Fahrradabstellanlagen

Einzugsbereich: R = 300 Meter

Stationstyp: S
e Car Sharing
e Fahrradverleih

e Fahrradabstellanlagen

Einzugsbereich: R = 150 Meter
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Entwicklung Deutzer Hafen
Berechnung der zu erwartenden Neuverkehre

Deutzer Hafen - Heute
Gesamtes Stadtgebiet - Wegezweck: Wohnen

Heute

Deutzer Hafen - Ziel
Gesamtes Stadtgebiet - Ziel Wegezweck: Wohnen

Seite 52
Quelle: Kéln mobil 2025



Entwicklung Deutzer Hafen
Berechnung der zu erwartenden Neuverkehre

Deutzer Hafen — Heute
Auswirkung des Mobilitatskonzeptes WEQezweCk: Wohnen

(inklusive OPNV-MaRnahmen, OHNE S-Bahn)

™S N N\

Deutze afe
I D mit

Wegezw o Rl oMM Abilicats-

Verkehrserzeugung (Stand: 12/2018) konzept konzept
[Kfz/24h] [Kfz/24h]

Kfz-Verkehre pro Tag aus geplanter Nutzung 30.200 26.200
Kfz-Verkehre pro Tag aus heutiger Nutzung 6.300 6.300
Zusatzliche Verkehre pro Tag im Vergleich zu heute 23.900 19.900
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Entwicklung Deutzer Hafen
Zeitschiene

ohne mit
Mobilitas- Mobilitats-
konzept konzept
[Kfz/24h] [Kfz/24h]
262 200k pagTag aus geplanter Nutzung 30.200 26.200
kE306rkdtiz/ pagrag aus heutiger Nutzung 6.300 6.300
Zusétzliche Verkehre pro Tag im Vergleich zu heute 23.900 19.900
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Entwicklung Deutzer Hafen
VISUM - Untersuchte MaBnahmen

Vollanschluss
Am Grauen Stein

N\

VvV

Verlangerung

Umgestaltung Rolshover Kirchweg

Siegburger Stralie

Ausbau
Porzer Ringstralie
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Entwicklung Deutzer Hafen
VISUM - Untersuchte MaBnahmen

MalRnahmen:

- Gemeinsame IV/OV Trasse
Umgestaltung
Siegburger StraRe « Durchgehendes Angebot fur Radfahrer

 Neuordnung der Stellplatze

Wirkungen:

« Keine negativen Einflisse auf den OV

* Reduzierung der Durchgangsverkehre
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Entwicklung Deutzer Hafen
VISUM - Untersuchte MaBnahmen

%hmen:

* Neue Verbindung vom Knotenpunkt Rolshover

Verlangewlp&weg/Am Grauen Stein bis zum Knotenpunkt

Rolshover Kirchweg _
Rolshover Stral3e/Poll-Vingster-Stralle

Wirkungen:

+ Entlastung der Siegburger Stral3e und der

Anschlussstelle Im Hasental

* Verkehrszunahme im Rolshover Kirchweg

Seite 57



Entwicklung Deutzer Hafen
VISUM - Untersuchte MaBnahmen

Vollanschluss
Am Grauen Stein

N\

MalRRnahmen:

« Zuséatzliches Rampenbauwerk zum Vollausbau der

Anschlussstelle Am Grauen Stein

Wirkungen:

- Entlastung der Siegburger Stral3e und der

Anschlussstelle Im Hasental

* Verkehrszunahme im Rolshover Kirchweg

Seite 58



Entwicklung Deutzer Hafen
VISUM - Untersuchte MaBnahmen

MalRnahmen:

e Ausbau der bestehenden Porzer

Zubringer

e Beseitigung des hdhengleichen
bzw. Schaffung einer Uber-/Untgrfiihrung

Wirkungen:

« Entlastung der Ansc

Sstelle PANUEAE!A4)

Porzer Ringstralie
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Entwicklung Deutzer Hafen
Ausblick, die weiteren Schritte

Beriicksichtigung der neuen Mobilitatskennwerte fiir die Stadt

Koln
Neuberechnung der Prognose-Planfalle

Berechnung sinnvoller Kombinationen der Planfadlle und deren

Wirkungen
Detaillierung der vorliegenden Planungsvorhaben

Fertigstellung der Verkehrsuntersuchung

Seite 60



TOP 3 Planung

e Muhlen
e Grune/Blaue Infrastruktur
e Nutzungsmischung

e Soziale Infrastruktur/
Kultur

Stadt Koln // Deutzer Hafen // Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit // 09. April 2019 Folie 61
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Muhlen
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Muhlen: Machbarkeitsstudie

—---~

() 03.2018
: I

: I vV VvV

I : o E Kooperative Machbarkeitsuntersuchung
| i =

: | qz, g = Strukturanalyse des Bestands

I : § & = Leitlinie Denkmalschutz

| JEN = - = Stadtebaulicher Rahmen

AR S o = ErschlieBung

I I v +

! i

! I

|

| : 11.2018 Abschlussprasentation & Leitlinien

! I

|

! : 03.2019 Abschlussbericht mit Empfehlungen

' /

\ N
Vergabeverfahren
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Blaue Infrastruktur:
Hafenbecken
e Qualifizierung Brucken

e Konzept zur Nutzung des
Hafenbeckens

o
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Grune Infrastruktur:
Grunflachen/Platze

e Qualifizierung und Grunordnungsplan
» Offentliche Griin- und Spielflachen
» Sportentwicklungsplan
» Umwelt / Klima / Hochwasser etc.

Stadt Koln // Deutzer Hafen // Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit // 09. April 2019

Folie 65
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Nutzungsmischung:
Ziel: gemischtes Quartier, belebte Erdgeschoss-Zone

e \Wohnen:

» Offentlich geforderter Wohnungsbau und preisgedampftes
Wohnen

» freier Mietwohnungsbau und Eigentumswohnungen

» Sonderformen und Baugruppen

e Nicht-Wohnen:
» Verwaltung, Dienstleistungen, nicht storendes Gewerbe

» Einzelhandel, Gastronomie, Hotel, Freizeit

e Soziale Infrastruktur / Kultur
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Soziale Infrastruktur

[ ] 1 Grundschule: 5-ziigig
7 Kitas a 6 Gruppen

o NS IIEIL:]IIIE

]
g UG Elémﬂ
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TOP 4 Ausblick

e Bauleitplanung
e Vergabeverfahren

e Umsetzung
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Bauleitplanung: Ausblick 2019-2020

e Vorgabenbeschluss im Spatsommer 2019

e Parallele Erarbeitung der Fachgutachten
e Start der Qualifizierungsverfahren
e Erstellung Planentwurf

e Behorden-Beteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB)
o Offenlage (8 3 Abs. 2 BauGB)

e Anderung des Flachennutzungsplans

e Teil-Bebauungsplan Infrastruktur
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Bauleitplanung: Ausblick 2019-2020

e Feststellungsbeschluss
Flachennutzungsplan

e Satzungsbeschluss Teil-
Bebauungsplan Infrastruktur

e Start der Teil-Bebauungsplane
der Baufelder
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Vergabeverfahren

e Ausschreibungseinheit: Baufeld

e Verfahrensart: Vergabe nach Konzeptkriterien

e Vergabe nach Konzeptkriterien:
» Konzeptinhalte

» Preis

» Kriterien und Gewichtung sind noch zu klaren
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Zeitschiene Umsetzung

I Laufzeit Miet-/Nutzungsvertrage bis Ende 2020
I Baureifmachung ab 2021

s Herstellung Infrastruktur ab 2021/22
s Vermarktung ab ca. 2022

s Baubeginn (Hochbau)
ab ca. 2024
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Vielen Dank!
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Ihre Anregungen

Schriftliche Stellungnahmen

e AnN: Bezirksburgermeister Andreas Hupke
Bezirksrathaus Innenstadt
Ludwigstralie 8
50667 Koln

E-Mail: bezirksbuergermeister.hupke@
stadt-koeln.de

e Bis: 30. April 2019 einschliel3lich

Weitere Infos: www.stadt-koeln.de/deutzer-hafen
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Anhang
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Bebauung
Gebaudehohen

14 m 21 m 23 m 26 m 33 m 45 m
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Nutzungsmischung
EG

- Gewerbe / - Wohnen - Offentliche Funktionen Parken
Biro Kitas, Schulen

- Gewerbe mit Publi- Einzelhandel Kultur, Vereine,
kumsverkehr, Gastron. Mahwersorgung sonstiges
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Nutzungsmischung
OG

- Gewerbe / - Wohnen - Offentliche Funktionen Parken
Biro Kitas, Schulen

- Gewerbe mit Publi- Einzelhandel Kultur, Vereine,
kumsverkehr, Gastron. Mahwersorgung sonstiges
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Hochwasserschutz
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Gutachten

TIERE Artenschutz Artenschutz- Landschaftspfleg.
PFLANZEN (Rietmann) prufung Begleitplan
Hochwasser
WASSER (RZB)
Gutachten
LURT Lufthygiene
KLIMA Besonnung Windkomfort Stadtklima
(Transsolar) (Transsolar) Klimawandel
MENSCH, ... Verkehrslarm Gewerbelarm Freizeitlarm
LARM (ADU) (ADU) (ADU)
MENSCH, ... | Bodensanierung gutachterliche '
ALTLASTEN | (Mull u. Partner) Begleitung i legt vor
## in Bearbeitung
KULTUR- UND 1 benkmalschutz
SACHGUTER 7 geplant
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Konzepte und begleitende Themenfelder

NUTZUNGEN

MOBILITAT

VER- UND
ENTSORGUNG

Integrierter Plan

Einzelhandels-

(COBE) gutachten
Verkehrsgutachten Mobilitatskonzept Ful3- und
(Rudolf Keller) OPNV Radwegekonzept
Parkkonzept
Stellplatznachweis
Ver- / Entsorgung Energie &
(RheinEnergie/ Klimaschutz
AWB/StEB)
liegt vor

in Bearbeitung

geplant
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